Отчет председателя правления о финансово-хозяйственной деятельности правления ОСМД «Образцовый»
                                   


 за  2015 год.

   Вся финансово-хозяйственная деятельность правления ОСМД в 2015 году была направлена на строжайшую экономию средств, на рациональное и целевое их использование.  Все работы и финансовые затраты были согласованы с членами правления . По более серьезным ремонтным работам проводился опрос жителей. Решения правления были вывешены на информационных досках. Проведено 4 заседания правления, отдано 11 Распоряжений по ОСМД  для обслуживающего персонала. от жителей дома получено 9
заявлений и на них даны ответы. Написано в различные инстанции   69 писем и обращений. В порядке эксплуатации многоквартирного дома  были выполнены следующие работы:
1. Для улучшения теплоснабжения в доме была произведена теплоизоляция труб отопления на лестницах первой , третьей парадных и в помещении паркинга, на проблемные стояки отопления первой и второй парадных установлены обратные клапана на сумму 250 тыс.грн. Проведены необходимые мероприятия по подготовке дома к осенне-зимнему периоду. Заменены двери в мусоросборники.
Проведено утепление дверей выхода на кровлю здания. По решению собственников на лестницах в парадных деревянные рамы окон были заменены на металлопластиковые, на которые было потрачено 372 тыс.грн.

В связи с многочисленными жалобами жителей на холод в квартирах  ЗАО «Теплотехника» провели тепловизионное обследование квартир и установлено, что наружные стены имеют дефектные участки, продувает рамы окон. Если посмотреть на фото фасада нашего дома - он светится и греет улицу. Необходимо утепление стен со стороны квартир и об этом мы поговорим позднее при рассмотрении плана работ по текущему ремонту .
ОСМД эксплуатирует встроенные помещения, которые ОСМД не принадлежат , но доставляют много хлопот. В тепловом пункте встроенной части дома был заменен обратный клапан на сумму 3 тыс. грн, произведена замена кранов на радиаторах отопления в магазине «Текстиль», У нас не просто складываются отношения с ЗАО «Горагрострой» - собственником помещений. В марте 2015 года было вынесено Решение арбитражного суда об удовлетворении иска Правления ОСМД к ЗАО в отношении долгов, которые до сих пор не погашены. На 2015 год Договор на обслуживание и долевое участие в содержании общего имущества МКД  не заключен по вине руководства ЗАО
«Горагрострой». Над Салоном красоты протекает кровля, которая протекает со дня постройки дома, и которую просит отремонтировать ЗАО. Приведу пример сколько заплачено ЗАО за содержание  помещения 5-Н ( салон красоты): за 2014 год – 6397грн. 05 копеек,
за 2015 год – 29262 грн. 76 копеек. Правление ОСМД приняло решение не производить ремонт кровли. 
2. В связи с многочисленными жалобами жителей на слабое давление холодной воды была произведена замена фильтров и обратных клапанов в водомерном узле дома, там же был установлен повысительный насос . На эти работы потрачено 20 тыс. грн.

3. На систему горячего водоснабжения был установлен шламоотводящий фильтр

для удаления ржавчины и улучшения качества воды. Потрачено 14 тыс. грн.

4.Выполнена отмостка дома на сумму 15 тыс. грн.

5. Выполнено асфальтирование придомовой территории и восстановлена разметка парковочных мест на сумму 33133 грн. На придомовой  территории располагаются 123 парковочных места.
   На придомовую территорию получен Кадастровый паспорт земельного участка Выписка из единого реестра недвижимости и нам отдано в личное пользование 9678 кв. метров земли ..На оформление земельного участка в собственность ОСМД потратило 4 тысяч грн и 9 месяцев хождения с документами по инстанциям.

 6. Много работы в целях экономии было выполнено и  выполняется силами работников ОСМД : покос травы на газонах, покраска забора придомовой территории, детской площадки, газонного ограждения. На фасаде дома покрашены решетка паркинга, решетки спуска в подвал, трубы электроснабжения фонарей освещения фасада, двери в парадные, выполнен частичный косметический ремонт первых этажей в парадных, выполнен водоотлив с козырьков парадных. Весной  в вазоны была высажена рассада цветов, которая нас радовала до глубокой осени.

 На заднем дворе своими силами и по просьбе жителей было установлено газонное ограждение.
7. В зимний период проводилась механизированная уборка снега. Проводилась от гололеда посыпка песко-соляной смесью. Жители были против посыпки и для дорожек ОСМД закупило песок. На все это потрачено 7824 грн. Для работы дворника была приобретена снегоуборочная машина стоимостью 4 тыс.грн, что значительно облегчило его труд и позволило чище убирать тротуары и проезжую часть от снега.

8. Проводились работы по ремонту кровли балконов, козырьков и лоджий квартир 81, 82, 126, 127 и 128 на сумму  4 тыс.грн.

9. Заказан проект на ограждение придомовой территории , который обошелся нам в 14 тыс. грн. Сейчас проект проходит согласование в КГА.

10. По видеонаблюдению, шлагбауму и воротам. Произведена замена стрелы шлагбаума и выполнена ее подсветка. Произведен ремонт ворот и калитки рядом со шлагбаумом, но на закрытие ворот и калитки нужны средства и не малые , как и на улучшение видеонаблюдения . Об этом поговорим при принятии плана работ на следующий период.

11. По благоустройству парадных хочу отметить , что были изготовлены  пандусы для колясок в первой и третьей парадных и  произведена частичная замена ковровых покрытий, частично отрмонтированы первые этажи парадных.
12. Для связи диспетчера с консьержами парадных была установлена местная АТС, что 

улучшило условия труда  работников консьержно-диспетчерской службы. Затрачено 1 тыс. грн.  Работники ОСМД обеспечены моющими средствами, перчатками, инвентарем, канцелярскими принадлежностями.

В порядке текущего ремонта и содержания  дома были проведены мелкие и профилактические ремонты инженерного оборудования. На обслуживание дома потрачено 27430 грн. , вывоз бытовых отходов обошелся ОСМД в 10125 грн,,  за обслуживание двух индивидуальных тепловых узлов и автоматики, а также ремонт приборов учета заплачено за год 18 тысяч грн. Проводилась своевременная оплата поставщикам услуг: например только  за отопление ОСМД оплатило 102 тыс. грн, своевременно оплачивали услуги другим поставщикам : Электросбыту за коммунальное освещение, Водоканалу за холодное водоснабжение,  ООО «Эльшер» за обслуживание видеонаблюдения, шлагбаума, переговорно-замочных устройств, Отису за обслуживание и ремонт лифтов. Своевременно и в полном объеме  работники ОСМД получали заработную плату . Производилась закупка необходимых материалов и оборудования, моющих средств.
    Правление ОСМД приступило к оборудованию помещения для правления,  хранения документации  и  приема граждан. Помещение не совсем готово. Мы обязательно Вас пригласим когда все будет готово. 
  Хочу отметить работу проведенную среди жителей, злостных  неплательщиков. 

Было два заседания суда и оба ОСМД выиграло. Сейчас готовим новые иски на неплательщиков. Говорить, уговаривать их бесполезно, а для содержания и эксплуатации многоквартирного дома нужны средства и не малые ! Только за отопление  в феврале месяце ОСМД  заплатило 410 тысяч ! По парадным долги по предоставленным и неоплаченным услугам составили:
       Первая парадная -  25309 грн
       Вторая парадная – 7951 грн
       Третья парадная – 14621 грн
       Итого: 47881 грн
     В 2015 году нам удалось получить дополнительный доход в сумме 5 тысяч грн. от Интернет-провайдеров , которые располагаются у нас в доме.  В 2016 году мы планируем доход увеличить до  8 тысяч грн. 
     В конце своего отчета хочу поблагодарить всех жителей, вносивщих своевременно и в полном объеме плату за коммунальные услуги. Поблагодарить членов правления, всех работников ОСМД и главного бухгалтера Данкачич Татьяну Ивановну за помощь в моей работе. Выражаю искренние слова благодарности жителям квартиры № 122 Кондратовым за красочное и оригинальное оформление поэтажных номеров на лестнице третьей парадной нашего дома, выполнивших эту работу на свои средства.
Председатель ОСМД «Образцовый» Иванова А.И.
